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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 28 de marzo del 2023

Sefores Accionistas y Directores
Terminal Portuario Valparaiso S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Terminal Portuario Valparaiso S.A.
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y
los correspondientes estados de resultados, de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los
estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administraciéon es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye el diseno, implementacion y mantencién de un control interno pertinente para
la preparacién y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el
auditor considera el control interno pertinente para la preparaciéon y presentacién razonable de los
estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye,
también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

PwC Chile, Av. Andrés Bello 2711 - piso 5, Las Condes — Santiago, Chile
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Santiago, 28 de marzo del 2023
Terminal Portuario Valparaiso S.A.
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Opinion

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situaciéon financiera de Terminal Portuaria Valparaiso S.A. al 31 de diciembre
de 2022 y 2021, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

FAEA471 TFDBA4DT ...
Ricardo Arrano T.
RUT: 9.854.788-6
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021
(Ddlares Estadounidenses USD)

31.12.22 31.12.21
ACTIVOS Nﬁﬁa USD USD
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 4 653.455 -
Otros activos financieros, corrientes 10 28.263 -
Otros activos no financieros, corrientes 9 1.884.594 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 6 2.878.408 -
Inventarios 7 88.852 -
Activos por impuestos corrientes 8 195.972 -
Activos corrientes totales 5.729.544 -
Activos no corrientes
Activos intangibles distintos de la plusvalia 12 6.429.881 -
Propiedades, planta y equipo 13 977.846 -
Activos por impuestos diferidos 14 243.079 -
Total de activos no corrientes 7.650.806 -
Total de activos 13.380.350 -

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros.




ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021
(Ddlares Estadounidenses USD)

31.12.22 31.12.21
PATRIMONIO Y PASIVOS Nﬁﬁa USD USD
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes 15 1.956.964 -
Cuentas por pagar a entidades relacionadas corrientes 11 581.284 -
Pasivos corrientes totales 2.538.248 -
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas no corrientes 11 3.247.165 -
Pasivo por impuestos diferidos 14 1.587.660 -
Otras provisiones a largo plazo 16 52.520 -
Pasivos no corrientes totales 4.887.345 -
Total de pasivos 7.425.593 -
Patrimonio
Capital emitido 17 2.330.000 -
Ganancias acumuladas 17 3.624.757 -
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 5.954.757 -
Patrimonio total 5.954.757 -
Total de patrimonio y pasivos 13.380.350 -

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros.




ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Ddlares Estadounidenses USD)

01.01.22 01.01.21
o 31.12.22 31.12.21
ESTADO DE RESULTADOS uUsD uUsD
Ganancia (Pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 18 22.718.779 -
Costo de ventas 19 (15.483.016) -
Ganancia Bruta 7.235.763 -
Otros ingresos por funcion 21 57.501 -
Gastos de administracion 20 (2.007.061) -
Otros gastos, por funcién 21 (29.522) -
Ingresos financieros 22 13.823 -
Costos financieros 22 (23.729) -
Diferencias de cambio 23 (275.968) -
Ganancia (pérdida), antes de Impuesto 4.970.807 -
Gasto por impuesto a las ganancias 14 (1.346.050) -
Ganancia (pérdida) 3.624.757 -
Ganancia (pérdida) atribuible a
Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios de la controladora 17 3.624.757 -
Ganancia (pérdida) 3.624.757 -

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros.




ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Ddlares Estadounidenses USD)

Patrimonio
Ganancias atribuible a los
Capital por (pérdidas) propietarios de
Capital emitido enterar acumuladas la controladora  Patrimonio total
usD usD uUsD uUsD uUsD

Estados de Cambios en el Patrimonio
al 31 de diciembre de 2022
Saldo Inicial Periodo Actual al 01.01.2022 2.330.000 - - 2.330.000 2.330.000
Cambios en el patrimonio

Ganancia (pérdida) - - 3.624.757 3.624.757 3.624.757

Resultado Integral - - 3.624.757 3.624.757 3.624.757

Incremento (disminucidn) por transferencias y otros cambios - - - - -
Saldo Final Periodo Actual 31.12.2022 2.330.000 3.624.757 5.954.757 5.954.757
Estados de Cambios en el Patrimonio
al 31 de diciembre de 2021
Saldo Inicial Periodo Anterior al 01.01.2021 - - - - -
Cambios en el patrimonio 2.330.000 (2.330.000) - - -

Ganancia (Pérdida) - - - - -

Resultado Integral - - - - -
Saldo Final Periodo Anterior 31.12.2021 2.330.000 (2.330.000) - - -

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros.




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO DIRECTO

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Ddlares Estadounidenses USD)

Nota 01.01.22 01.01.21
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO N° 31.12.22 31.12.21
usD UsD
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de 55.116.930
servicios
Otros cobros por actividades de operacion -
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (42.440.540)
Otros pagos por actividades de operacion (11.979.433)
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de operacion 696.957
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
inversion
Compra de propiedades, plantas y equipo 13 (1.249.876)
Compra de activos intangibles 12 (1.099.897)
Flujos de efectivo netos (utilizados en) actividades de financiacion (2.349.773)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacién
Importes procedentes de la emision de acciones 17 2.330.000
Intereses Pagados 22 (23.729)
Flujos de efectivo netos (utilizados en) actividades de financiacion 2.306.271
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes -
al efectivo
Incremento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 653.455
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo -
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 653.455

Las notas adjuntas forman parte integral de los presentes estados financieros.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

Terminal Portuario de Valparaiso S.A., Rol Unico Tributario 77.513.405-4 (en adelante TPV S.A.), integra
parte del Grupo de Agencias Universales S.A., quien a su vez es parte del Holding Grupo Empresas
Navieras S.A. (GEN). TPV S.A. es una Sociedad Anénima Cerrada chilena, que se constituyd por escritura
publica otorgada el dia 21 de diciembre de 2021, ante don Jorge Figueroa Herrera, Notario Publico
Interino de la Notaria nimero 29 de Santiago, de domicilio, calle Mac-Iver nimero doscientos veinticinco,
oficina trescientos dos, Santiago.

La Sociedad tiene su domicilio en la ciudad de Valparaiso, Republica de Chile. La controladora directa de
la sociedad es Agencias Universales S.A., mientras que la controladora ultima del grupo es Grupo
Empresas Navieras S.A. (GEN)

El objeto social consiste en la construccion, desarrollo, mantencion, reparacion y explotacion del frente de
atraque N°2 del Puerto Valparaiso, incluyendo la prestacion de servicios de muellaje, almacenamiento y
operacion del terminal intermodal en el area de la concesion, el domicilio social sera la Comuna de
Valparaiso.

La duracion de esta Sociedad esta sujeta al plazo del Contrato de la Concesion, el cual sera de cuatro
afos contados desde la fecha de entrega del frente de atraque N°2 del Puerto Valparaiso, evento que se
produjo el 16 de marzo de 2022.

De acuerdo a lo previsto en el Articulo 14 de la Ley N° 19.542, que regula las concesiones portuarias, la
Sociedad debe someterse a las normas que regulan a las sociedades andnimas abiertas, debiendo
inscribirse en el Registro de Valores de la Comisién para el Mercado Financiero. La Sociedad con fecha 23
de Marzo de 2022 se encuentra inscrita en el registro especial de entidades informantes de la Comision
para el Mercado Financiero, bajo el nimero 613, segun lo que establece la Ley N°20.382 de octubre de
2009.

Los accionistas de TPV S.A., son:

Accionistas Capital USD al N©° Acciones | Participacion
31.12.22
Agencias Universales S.A 2.327.670 2.327.670 99,9 %
Terminales y Ss. de Contenedores S.A 2.330 2.330 0,1 %
Total 2.330.000 2.330.000 100 %

El Capital Autorizado de la Sociedad asciende a USD 2.330.000, dividido en 2.330.000 acciones, todas de
una misma y Unica serie. Sus accionistas son Agencias Universales S.A. quien suscribio 2.327.670
acciones, obteniendo asi un porcentaje de participacion del 99,9%, y Terminales y Servicios de
Contenedores S.A., quien suscribié 2.330 acciones, obteniendo asi un porcentaje de participacion del
0,1%

Al 31 de diciembre de 2022 el capital se encuentra enterado en un 100%.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros de TPV al 31 de diciembre de 2022 y 2021 han sido preparados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting
Standards Board, en adelante “IASB”

Los presentes estados financieros, se presentan en ddlares americanos, siendo el ddlar americano la
moneda funcional de la Sociedad.

La informacién contenida en los presentes estados financieros por los afos terminados al 31 de diciembre
de 2022 y 2021, es responsabilidad del Directorio de la Sociedad, que manifiesta expresamente su
responsabilidad por la naturaleza consistente y confiable de la aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2022 y 2021 han sido preparados de

acuerdo a lo sefalado en 2.1 y aprobadas por su Directorio en sesion celebrada con fecha 28 de marzo
de 2023.

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2022,

Enmiendas y mejoras

Enmienda a la NIIF 3, “Combinaciones de negocios” se hicieron modificaciones menores a la NIIF 3 para
actualizar las referencias al Marco conceptual para la informacion financiera, sin cambiar los
requerimientos de combinaciones de negocios.

Enmienda a la NIC 16, "Propiedades, planta y equipo" prohibe a las compafiias deducir del costo de la
propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta de articulos producidos mientras la
companiia esta preparando el activo para su uso previsto. La compania debe reconocer dichos ingresos
de ventas y costos relacionados en la ganancia o pérdida del ejercicio.

Enmienda a la NIC 37, “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” aclara para los
contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una compaiiia para evaluar si un contrato
generara pérdidas.

Mejoras anuales a las normas NIIF ciclo 2018-2020 que realizan modificaciones menores a las siguientes
normas:

- NIIF 9 Instrumentos financieros: aclara qué honorarios deben incluirse en la prueba del 10%
para la baja en cuentas de pasivos financieros.

- NIIF 16 Arrendamientos: modificacién a ejemplos ilustrativos incluidos en la norma.

- NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera:
permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a los valores en libros registrados
en los libros de su matriz para medir también las diferencias de conversiéon acumuladas utilizando
las cantidades informadas por la matriz. Esta enmienda también se aplicara a las asociadas y
negocios conjuntos que hayan tomado la misma exencion IFRS 1.

- NIC 41 Agricultura: eliminacién del requisito de que las entidades excluyan los flujos de efectivo
para impuestos al medir el valor razonable segun la NIC 41.

La adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros de la Sociedad.
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b) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacion ain no es obligatoria, para
las cuales no se ha efectuado adopcidon anticipada.

Obligatoria para
Normas e interpretaciones ejercicios iniciados
a partir de
NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual 01/01/2023
NIIF 4. La NIIF 17 cambiard principalmente la contabilidad para todas las
entidades que emitan contratos de seguros y contratos de inversién con
caracteristicas de participacion discrecional. La norma se aplica a los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose la
aplicacion anticipada siempre y cuando se aplique NIIF 9, "Instrumentos
financieros".

Enmiendas y mejoras

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" sobre clasificacion de 01/01/2024
pasivos ". Esta enmienda, aclara que los pasivos se clasificaran como corrientes o

no corrientes dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de

reporte. La clasificacién no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los

eventos posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcion de una

renuncia o un incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que

significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacion" de un pasivo. La enmienda

debera aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. Fecha efectiva de

aplicacién inicial 1 de enero de 2022 sin embargo, dicha fecha fue diferida al 1 de

enero de 2024.

Enmienda a la NIC 1 “Pasivos no corrientes con covenants”, la modificacion tiene 01/01/2024
como objetivo mejorar la informacion que una entidad entrega cuando los plazos

de pago de sus pasivos pueden ser diferidos dependiendo del cumplimiento de

covenants dentro de los doce meses posteriores a la fecha de emision de los

estados financieros.

Enmiendas a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" y NIC 8 “Politicas 01/01/2023
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”, publicada en febrero

de 2021. Las modificaciones tienen como objetivo mejorar las revelaciones de

politicas contables y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir

entre cambios en las estimaciones contables y cambios en las politicas contables.

Modificacién de la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos 01/01/2023
que surgen de una sola transaccidén. Estas modificaciones requieren que las

empresas reconozcan impuestos diferidos sobre transacciones que, en el

reconocimiento inicial, dan lugar a montos iguales de diferencias temporarias

imponibles y deducibles.

Enmiendas a la IFRS 16 “Arrendamientos” sobre ventas con arrendamiento 01/01/2024
posterior, la que explica como una entidad debe reconocer los derechos por uso

del activo y como las ganancias o pérdidas producto de la venta y arrendamiento

posterior deben ser reconocidas en los estados financieros.

En opinion de la administracion, no se espera que la aplicacion futura de estas enmiendas e
interpretaciones tengan un efecto significativo en los estados financieros de la Sociedad en el periodo de
su primera aplicacién.
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2.2 Moneda Funcional y Transacciones en monedas extranjeras y unidades de reajuste

Bajo IFRS la determinacién de la moneda funcional se basa en el entorno econdmico principal en el que
opera una entidad, el que normalmente es aquel en el que esta genera y gasta el efectivo. La Sociedad,
en base a los factores indicados en la NIC 21 ha determinado que su moneda funcional es el Ddlar
estadounidense y los Estados Financieros son preparados en dicha moneda, y presentados en délares
estadounidenses (USD).

2.3 Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos y fondo fijo.
2.4 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Sociedad se convierte en parte contractual
del instrumento.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable. Los costos de transaccion
gue sean directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos o pasivos financieros (distintos de
aquellos activos y pasivos financieros medidos a valor razonable con cambios en resultados) son
agregados o deducidos del valor razonable de los activos y pasivos financieros, respectivamente, en su
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son reconocidos inmediatamente en
resultados.

2.4.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas en la fecha de la
transaccion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que requieren
la entrega de los activos dentro de los plazos establecidos por las regulaciones o convenciones del
mercado. Todos los activos financieros son posteriormente medidos ya sea, a su costo amortizado o a
valor razonable, dependiendo de la clasificacion del activo financiero.

2.4.2 Clasificacion de activos financieros

De acuerdo a NIIF 9, la Sociedad clasifica sus Instrumentos financieros en las categorias utilizadas para
efectos de su gestion y valorizacion: i) A valor razonable por resultados, ii) A valor razonable por
Patrimonio y, iif) A costo amortizado. La administracion determina la clasificacion de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento inicial.

i) Instrumentos financieros a valor razonable por resultados
Los instrumentos financieros a valor razonable por resultados, son activos financieros adquiridos con el
objeto de obtener beneficios de corto plazo, de las variaciones que experimenten sus precios.

ii) Instrumentos financieros a valor razonable por Patrimonio
Los activos clasificados en esta categoria corresponden a Instrumentos de patrimonio, adquiridos y
mantenidos sin el animo de ser negociados en el corto plazo. Estos instrumentos son valorados a su valor
razonable y los cambios en dicho valor son reconocidos con cargo o abono en otro resultado integral.

iii) Activos financieros a costo amortizado

Los instrumentos financieros a costo amortizado, son activos financieros no derivados, con pagos fijos o
determinables, valorizados a su costo amortizado.
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2.4.3 Deterioro de activos financieros

Los activos financieros medidos a costo amortizado son evaluados por deterioro al cierre de cada ejercicio
de reporte. Un activo financiero se considera deteriorado cuando existe evidencia objetiva, como
resultado de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial de los activos financieros,
de que los flujos futuros estimados de caja del activo podrian estar deteriorados.

El monto de la pérdida por deterioro reconocida es la diferencia entre el valor libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros estimados de caja (incluyendo el monto del colateral y la garantia)
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo.

El valor libros de un activo financiero se reduce directamente por la pérdida por deterioro. El reverso de
una pérdida por deterioro ocurre solo si este puede ser relacionado objetivamente con un evento ocurrido
después de que esta fue reconocida.

La pérdida por deterioro reconocida previamente es reversada a través de resultados en la medida que el
valor libros del activo financiero a la fecha en que la pérdida por deterioro sea reversada no exceda el
monto de lo que el costo amortizado habria tenido si no se hubiera reconocido pérdida por deterioro
alguna.

El método simplificado se utiliza para la estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina
en base a la pérdida esperada durante toda la vida de los activos, determinado mediante la evaluacion
del comportamiento de pago histdrico y la informacion que demuestre la condicion presente y futura de
los clientes que componen la cartera.

2.4.4 Desreconocimiento de activos financieros

La Sociedad desreconoce un activo financiero solamente cuando los derechos contractuales sobre los
flujos de caja del activo expiran, o cuando transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
propiedad de un activo a un tercero. Si la Sociedad no transfiere y retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de propiedad y continla controlando el activo transferido, la Sociedad reconoce su
interés retenido en el activo y un pasivo asociado por los montos que podria tener que pagar. Si la
Sociedad retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo transferido,
la Sociedad contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo por los fondos
recibidos.

Cuando se desreconoce un activo financiero a costo amortizado, la diferencia entre el valor libros del
activo y la suma de la contraprestacion recibida o por recibir se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.4.5 Pasivos financieros

Los pasivos financieros son medidos a costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectivo o
a valor razonable con cambios en resultados.

Un pasivo financiero es clasificado para ser medido a valor razonable con cambios en resultados cuando
es un pasivo financiero ya sea mantenido para negociacion o designado a valor razonable con cambios en
resultados. La Sociedad no ha clasificado pasivos financieros para ser medidos a valor razonable con
cambios en resultados.
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Aquellos pasivos financieros que no sean medidos a valor razonable con cambios en resultados, son
medidos a costo amortizado. Los valores libros de pasivos financieros que son medidos a costo
amortizado son determinados usando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses
gue no sean capitalizados como parte del costo de un pasivo son incluidos en el estado de resultados
integrales en el rubro “Gastos por financiamiento”.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del ejercicio relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar (incluyendo
todas las comisiones y puntos de interés pagados o recibidos que integren la tasa de interés efectiva, asi
como los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero o, cuando sea adecuado, en un ejercicio mas corto con el valor neto en
libros del pasivo financiero.

Para pasivos financieros denominados en una moneda extranjera y que sean medidos a costo amortizado
al cierre de cada ejercicio de reporte, las pérdidas y ganancias por diferencia de cambio son
determinadas basado en el costo amortizado de los instrumentos y son reconocidos en el rubro “Reajuste
y diferencia de cambio” en el estado de resultados integrales.

2.4.6 Reconocimiento y medicion de activos y pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros se registran inicialmente a su valor razonable que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion. Posteriormente, se reconocen a costo amortizado.

De acuerdo a NIIF 13 Medicion de Valor Razonable (aplicada desde el 1 de enero de 2013), se entiende
por “valor razonable” el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia
de un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado principal (o mas ventajoso) en la fecha de la
medicion en condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salida), independientemente de si
ese precio es observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Una medicion del
valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Por ello, al medir el valor razonable, la Sociedad
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo de la misma forma en que los participantes de
mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo, en la fecha de la medicion.

La medicion a valor razonable supone que la transaccion de venta del activo o transferencia del pasivo
tiene lugar: (a) en el mercado principal del activo o pasivo; o (b) en ausencia de un mercado principal, en
el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo. Cuando no existe un mercado observable para
proporcionar informacion para fijar el precio en relacion con la venta de un activo o la transferencia de un
pasivo en la fecha de la medicion, el valor razonable se obtendra de suponer una transaccion en dicha
fecha, considerada desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o debe el
pasivo.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasivo medido a
valor razonable tiene un precio comprador y un precio Vendedor, el precio dentro del diferencial de
precios comprador-vendedor que sea el mas representativo del valor razonable en esas circunstancias se
utilizard para medir el valor razonable independientemente de donde se clasifique el dato de entrada en
la jerarquia del valor razonable. NIIF 13 establece una jerarquia del valor razonable basada en tres
niveles: Nivel 1, Nivel 2 y Nivel 3, en donde se concede la prioridad mas alta a los precios cotizados (sin
ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos y la prioridad mas baja a los datos de
entrada no observables.
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2.5 Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor entre su costo de adquisicion o produccion y su valor neto
realizable.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los
gastos de comercializacion y distribucién. Cuando las condiciones del mercado generan que el costo
supere a su valor neto de realizacidn, se registra una estimacion de deterioro por el diferencial del valor.
En dicha estimacion de deterioro se consideran también montos relativos a obsolescencia derivados de
baja rotacion y obsolescencia técnica.

2.6 Gastos pagados por anticipados

Los gastos pagados por anticipado! incluyen principalmente desembolsos relacionados con anticipos a
proveedores y el pago de pdlizas de seguros generales del Terminal Portuario y maquinarias.

2.7 Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia la Sociedad y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

La depreciacion de propiedades, plantas y equipos, incluidos los bienes bajo modalidad de arrendamiento
financiero?, es calculada linealmente basada en la vida Util estimada de los bienes de propiedades,
plantas y equipos, considerando el valor residual estimado de estos. Cuando un bien estd compuesto por
componentes significativos, que tienen vidas Utiles diferentes, cada parte se deprecia en forma separada.
Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las propiedades, plantas y equipos son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipos de bienes Numero de afios
Vehiculos 4a7
Magquinarias y Equipos 7
Herramientas y equipos la4
Equipos de Computacion 1a4
Muebles vy Utiles 1a4
Utileria de Estiba 1a4

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plantas y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libro y se incluyen en el Estado de Resultados Integrales.

Cuando el valor libro de un activo de propiedades, plantas y equipos excede a su monto recuperable,
este es ajustado inmediatamente hasta su monto recuperable3.

! Ver Nota 9
2 Ver Nota 2.9
3 Ver Nota 2.10

15



2.8 Arrendamientos

La Sociedad evalla si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La Sociedad
reconoce un activo por derecho de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento con respecto a
todos los acuerdos de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto por arrendamientos de
corto plazo (definidos como un arrendamiento con un plazo de arriendo de 12 meses 0 menos) y
arrendamientos de activos de bajo valor (tales como tablets y computadores personales, pequeios items
de muebles y Utiles y teléfonos). Para estos arrendamientos, la Sociedad reconoce los pagos de
arrendamiento como un costo operacional sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento a
menos que otra base sistematica sea mas representativa del patréon de tiempo en el cual los beneficios
econdmicos de los activos arrendados son consumidos.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la sociedad mantiene cuatro contratos de arrendamientos clasificados
como de corto plazo o de activos de bajo valor.
2.9 Activos intangibles

Programas informaticos

Las licencias de programas informaticos son capitalizadas, al valor de los costos incurridos en adquirirlas

y prepararlas para usar los programas especificos. Estos costos se amortizan durante sus vidas Utiles
estimadas (1 a 4 afos). Los costos de mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto del ejercicio en que se incurren.

Amortizacion y vidas ttiles

La amortizacion es reconocida con cargo a resultados en base al método de amortizacion lineal segun la
vida util estimada de cada uno de los activos intangibles, desde la fecha en que se encuentren
disponibles para su uso.

Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales (cuando corresponda) seran revisadas al menos
anualmente.

A continuacién se presenta una descripcidn de las estimaciones de vidas Utiles para los Activos
intangibles:

Concepto Minima | Maxima
Programas Informaticos | Afios 1 4

2.10 Deterioro de activos no financieros

La Sociedad evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no financieros. Si
existen indicadores, la Sociedad estima el monto recuperable del activo deteriorado. De no ser posible
estimar el monto recuperable del activo deteriorado a nivel individual, la Sociedad estima el monto
recuperable de la unidad generadora de efectivo al cual el activo pertenece.

El monto recuperable es definido como el mayor entre el valor justo, menos los costos de venta, y el
valor en uso. El valor en uso es determinado mediante la estimacion de los flujos de efectivo futuros,
asociados al activo o unidad generadora de efectivo, descontados a su valor presente, utilizando tasas de
interés, antes de impuestos, que reflejan el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del
activo. En el caso que el monto del valor libro del activo exceda a su monto recuperable, la Sociedad
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
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Anualmente la Sociedad evalla si los indicadores de deterioro sobre activos no corrientes que derivaron
en pérdidas registradas en ejercicios pasados han desaparecido o han disminuido. Si existe esta
situacion, el monto recuperable del activo especifico es recalculado y su valor libro incrementado si es
necesario. El incremento es reconocido en los resultados como un reverso de pérdidas por deterioro. El
incremento del valor del activo previamente deteriorado es reconocido solo si éste proviene de cambios
en los supuestos que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de incremento del
activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que hubiera sido
reconocido de no haber existido el deterioro.

2.11 Impuesto a la renta e Impuestos diferidos

El impuesto corriente a la fecha, se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigente a la fecha del
estado de situacién financiera.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
entre la base contable y tributaria de activos y pasivos, se registran de acuerdo a con las normas
establecidas en la NIC 12. Por tanto, estos se determinan utilizando las tasas de impuestos aplicables, a
la fecha en que se esperan reversar los correspondientes activos o pasivos por impuestos diferidos.

La tasa de impuesto es de un 27%, correspondiente a la tasa de impuesto de primera categoria, aplicable
a la sociedad que quedd acogida, por defecto al “Régimen de Imputacion Parcial de los Créditos”, segln
disposicion de la letra B) del articulo 14 de la Ley de Impuesto Renta, vigente a contar del 1° de enero de
2017.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.13 Ingresos de actividades ordinarias y costos de explotacion
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas en el curso
ordinario de las actividades de la Sociedad, los cuales son registrados sobre la base devengada de
acuerdo a lo establecido por la NIIF 15, la cual sefiala que los ingresos provenientes de la prestacion de
un servicio deben contener los siguientes pasos:

(i) Identificar el contrato con el cliente

(ii) Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato

(iii) Determinar el precio de la transaccion

(iv) Asignar el precio de transaccion de las obligaciones de ejecucion en los contratos

(v) Reconocer ingreso cuando la entidad satisface una obligacion de desempefio.

Dado lo anterior, los ingresos de actividades ordinarias y los costos de explotacién derivados de la
prestacion de servicios portuarios, son reconocidos en resultados considerando el grado de realizacion de
la prestacién del servicio a la fecha de cierre siempre y cuando el resultado de la misma pueda ser
estimado fiablemente.
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Todos los costos asociados directamente a la obtencion de ingresos se reconocen en la cuenta de
resultados en la medida que estos se generan. El resto de gastos se reconocen en la cuenta de resultado
en el momento en que se devengan.

Los ingresos ordinarios y costos de explotacion provenientes de otros servicios relacionados con el
negocio portuario (aseo y retiro de basura, servicios de nave, servicios del Terminal, entre otros) seran
reconocidos en resultados sobre base devengada.

2.14 Gastos de administracion

Los gastos de administracion comprenden las remuneraciones y compensaciones del personal
Administrativo, las depreciaciones de propiedades, plantas y equipos, utilizados en estas funciones, las
amortizaciones de activos no corrientes y otros gastos generales y de administracién.

2.15 Ingresos y Costos Financieros

La Sociedad contabiliza los ingresos financieros de acuerdo a su devengo.

En relacién a los costos financieros, estos son llevados a gastos cuando se incurren, no obstante, se
capitalizaran los costos por intereses que sean directamente imputables a la adquisicidn, construccién o
produccion de algunos activos y del intangible (Concesion Portuaria) que cumplan determinadas
condiciones de acuerdo a la NIC 23 “costos por intereses”.

2.16 Politica de Distribucion de Dividendos

De acuerdo a lo establecido en la ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de Accionistas
por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de
la misma al reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucion de dividendos, y la politica del grupo de
Agencias Universales S.A., quien a su vez es parte del Holding Grupo Empresas Navieras S.A. (GEN)
considera no distribuir las utilidades acumuladas al 31 de diciembre de 2022.

2.17 Medio Ambiente
Los desembolsos asociados a la proteccion del medio ambiente se imputan a resultados cuando se
incurren, excepto aquellos que pueden ser capitalizados de acuerdo a las NIIF. La Sociedad no registra

desembolsos por este concepto, debido a que su giro principal se desarrolla en el rubro de las
concesiones.

NOTA 3.- INFORMACION FINANCIERA POR ESTRUCTURA DE TARIFAS
La estructura de tarifas definidas por la administracion de TPV S.A. se encuentran en el Manual de Tarifas

el cual es de acceso publico, estas son; Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage
(Sobrestadia), Transferencia de Carga, Otros Muellaje, Servicios Maritimo — Portuario y, Otros Servicios.
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NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

4.1 El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2022 y 2021 corresponde al
disponible en caja y bancos:

Clase Moneda 31.12.2022 31.12.2021

usb usD
Saldos en Banco CLP 619.724 -
Saldos en Banco usD 31.861 -
Fondo Fijo CLP 1.870 -
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 653.455 -

NOTA 5.- ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

Las politicas contables?, relativas a instrumentos financieros se han aplicado a las categorias que se
detallan a continuacion:

Conceptos Al 31 de Diciembre de 2022 Al 31 de Diciembre de 2021
Corriente No Corriente Corriente No Corriente
UsD USD uUsb usb
Efectivo y equivalentes al efectivo 653.455 - - -
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar,
corrientes 2.878.408 - - -
Activos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 3.531.863 - - -

Activos Financieros Medidos a Valor Justo (con cambio
en resultado): - - - -

Total activos financieros 3.531.863 - - -
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 1.956.964 - - -
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas 581.284 - - -
Pasivos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 2.538.248 - - -

Pasivos Financieros Medidos a Valor Justo (con cambio
en resultado): - - - -

Total pasivos financieros 2.538.248 - - -

No hay restricciones de disponibilidad

4 Ver Nota 2.4
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NOTA 6.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de la antigliedad de los deudores por venta y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de
2022 y 2021 es el siguiente:

Al 31 de diciembre 2022:

Saldos Vencidos

Cuenta Total Saldos 0a3 3a6 6al2 mas de 12
Vigentes meses meses meses meses
Deudores Comerciales (1) 2.085.970 | 2.085.970| 2.085.970 - - -

Provisién Ingresos Operacionales, ss. ) B B
Pendientes de facturar (2) 792.438 792.438 792.438

Totales 2.878.408 | 2.878.408 | 2.878.408 - - -

(1) El saldo incluido bajo este rubro corresponde a cuentas por cobrar a clientes por servicios prestados
como: Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia), Transferencia de Carga,
Servicios Maritimo — Portuario, entre otros.

(2) El saldo incluido bajo este rubro corresponde a servicios prestados y no facturados dentro del
periodo.

La politica de cobranzas aplicada por la Sociedad es al contado o a 30 dias para aquellos clientes que
mantienen garantias por fiel cumplimiento de pago, por lo cual, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no
hay cuentas por cobrar repactadas ni en cobranza judicial.

NOTA 7.- INVENTARIOS

Los saldos de Inventario al 31 de diciembre de 2022 y 2021 son los siguientes:

Al 31 de Al 31 de

Clase Moneda Diciembre de Diciembre de

2022 2021

uUsD usD
Repuestos Maquinaria usbD 1.484 -
Herramientas usD 3.136 -
Existencia de Utileria UsbD 84.232 -
Total Inventarios 88.852 -

NOTA 8.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detallan a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
Conceptos Diciembre de Diciembre de

2022 2021

usD usD
Cuentas por Cobrar por Impuestos
PPM 226.439 -
Otros Impuestos por recuperar 15.409 -
Total Impuestos por Cobrar 241.848 -
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Los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detallan a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
Conceptos Diciembre de Diciembre de

2022 2021

uUsbD uUsbD
Pasivos por Impuestos, corrientes
Provision por Impuesto mensual (F29) del Ejercicio 44.406 -
Impuesto Art.21 1.470 -
Total Pasivos por Impuestos, corrientes 45.876 -

El saldo neto por impuestos corrientes es de USD 195.972

NOTA 9.- OTROS ACTIVOS Y PASIVOS, NO FINANCIEROS

El detalle de los otros activos no financieros corrientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detallan a

continuacion:

Al 31 de Al 31 de
Conceptos Diciembre de Diciembre de

2022 2021
usD usD

Otros activos no financieros, corrientes

Gastos Concesion Terminal N°2, pagado por anticipado (1) 345.847

Gastos Pagados por Anticipado 973.883

Seguros por diferir 98.719

Remanente CF IVA 466.145

Total otros activos no financieros, corrientes 1.884.594

(1) En este rubro se registra el pago de la cuota del afio 2022 de las obligaciones con EPV segun
contrato de concesion, reajustadas al inicio de cada afio contractual multiplicandolo por el factor de

ajuste PPI.

NOTA 10.- OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

El detalle de los otros activos financieros corrientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se detallan a

continuacion:

Al 31 de Al 31 de
Conceptos Diciembre de Diciembre de

2022 2021

usD usD
Otros activos no financieros, corrientes
Garantias por arriendo 11.187 -
Garantias a Terceros 17.076
Total otros activos financieros, corrientes 28.263 -
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NOTA 11.- SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

En este rubro se detallan las transacciones con partes relacionadas mas relevantes, indicando la
naturaleza de la relacidn, asi como la informacion sobre las transacciones y los saldos correspondientes.

Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizados y son liquidados en efectivo.
No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de partes relacionadas.

La Sociedad no ha registrado ningun deterioro de cuentas por cobrar relacionadas con montos adeudados
por partes relacionadas.

En este rubro se presentan saldos, transacciones y sus efectos en resultados con partes relacionadas, las
cuales se realizan en condiciones de mercado, el detalle es el siguiente:
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a.1) Documentos y cuentas por pagar a entidades relacionadas

Documentos y Cuentas por Pagar al 31.12.2022

Pais donde
. esta . " - . . . .

Rut E_nt|dad establecida la Nombre: Entidad Tipo dg' Relacién Fecha vcto. | Tasa interés Tas_a Reajustabilidad T|p(_> de_ ] Corriente No Corriente
Relacionada Entidad Relacionada Transaccion (dd/mm/aa) contrato efectiva Amortizacion

Relacionada 31-12-2022 31-12-2022
96.566.940-K Chile Agencias Universales S.A. Cuenta Corriente Accionista 01-03-2023 0 0 Regjsu[;tggles Al vencimiento 405.809 3.247.165
79.509.640-K Chile Recursos Portuarios y Estibas | o s Corriente | Relacionada | 01-03-2023 0 0 USD No Al vencimiento 175.475

Ltda. Reajustables
TOTALE!
o S 581.284 3.247.165
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b) Directorio y administracion:

El Directorio de la Sociedad estda conformado por 5 miembros titulares, los que conforme a lo
acordado por la Junta de Accionistas del 19 de Abril de 2022, no perciben retribuciones por su labor.

Al 31 de diciembre de 2022 el Directorio esta conformado por las siguientes personas:

NOMBRE DIRECTORES TITULARES | CARGO
BELTRAN FELIPE URENDA SALAMANCA | PRESIDENTE

FRANCO MONTALBETTI MOLTEDO VICEPRESIDENTE
FELIPE ALFONSO ARARRAZABAL OVALLE | DIRECTOR

JOSE FERNANDO RODRIGUEZ PINOCHET | DIRECTOR

CAMILO FERNANDEZ AGUILAR DIRECTOR

TPV considera personal clave aquellos que en sus cargos ejecutan labores de autoridad vy
responsabilidad para la organizacién, control y planificaciéon de las actividades de la Sociedad. En esta
area se consideran a los siguientes ejecutivos:

NOMBRE CARGO
RUBEN DARIO RAMIREZ TIZZANI GERENTE GENERAL
ERIC ALFREDO PARRA FONSECA GERENTE DE ADMINISTRACION Y FINANZAS

NOTA 12.- ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE PLUSVALIA

La Sociedad mantiene un activo intangible en referencia a sus activos concesionados mencionados en
la CINIIF 12, debido a que la Sociedad recibe el derecho para cobrar a los usuarios por el servicio
publico.

A continuacion, detallamos la composicion de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de
diciembre de 2022 y 2021:

2022 2021
Clase Valor Bruto | Amortizacion Valor Valor Bruto | Amortizacion Valor
Acumulada Neto Acumulada Neto
USD uUsD UsD UsD uUsbD uUsb
Programas informaticos 1.099.897 (204.391) 895.506 - -
Otros activos intangibles
Identificables 6.900.000 (1.365.625) 5.534.375 - - -
Total Activos Intangibles 7.999.897 | (1.570.016) | 6.429.881 - - -
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El movimiento de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre de 2022 es el

siguiente:

Otros activos

i::::-gn:aé:;z:s intangibles Total
Identificables
uUsD usD usbD

Al 01 de enero de 2022 - - -

Adiciones 1.099.897 6.900.000 7.999.897

Amortizacién (204.391) (1.365.625) (1.570.016)

Al 31 de Diciembre de 2022 895.506 5.534.375 6.429.881

NOTA 13.- PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS
El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:
2022 2021
Valor Bruto Depreciacion Valor Neto | Valor Bruto Depreciacion Valor Neto
acumulada acumulada
Conceptos
uUsD usb usb uUsD usb uUsD

Planta y equipo 526.083 (130.199) 395.884 -
Equipos Computacionales y de )
Comunicacion 347.198 (62.053) 285.145
Instalaciones fijas y accesorios 130.354 (3.105) 127.249 -
Vehiculos de motor 134.396 (22.370) 112.026 -
Otras propledades plantas y 111.845 (54.303) 57.542 -
equipos
Total propiedades, planta y
equipos 1.249.876 (272.030) | 977.846 -
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El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Equipos Instalaciones . Otras
Propiedades, Planta Computacionales fijas y Vehiculos propiedades Total
equipos y de A de motor plantasy
planta, y o accesorios h
equipos Comunicacion equipos
usb usD usD usD usb usD
Al 31 de
diciembre de - - - - - -
2021
Adiciones 526.083 347.198 130.354 134.396 111.845  1.249.876
Depreciacion (130.199) (62.053) (3.105)  (22.370) (54.303) (272.030)
Al 31 de
Diciembre
de 2022 395.884 285.145 127.249 112.026 57.542 977.846

NOTA 14.- IMPUESTOS A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS

a.

Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Al 31 de Diciembre Al 31 de Diciembre

Conceptos de 2022 de 2021
usD usD
Activos por impuestos diferidos relativos a:
Provision IAS 14.180 -
Pérdidas fiscales 219.150 -
Provision vacaciones 9.749 -
Total activos por impuestos diferidos 243.079 -

Pasivo por impuestos diferidos relativos a:

Amortizaciones derecho concesion (1.494.281) -
Amortizaciones canon y pago anual concesion (93.379) -
Total pasivos por impuestos diferidos (1.587.660) -
Total (activos - pasivos) por impuestos diferidos (1.344.581) -

b. Impuesto a las ganancias reconocido en resultados al 31 de diciembre 2022 y 2021:

Conceptos 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
usD usD
Total por Impuesto Diferido (1.344.581) -
Impuesto a la Renta (1.469) -
Total Gastos por Impuestos a la Ganancia (1.346.050) -
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NOTA 15.- CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022 y 2021
es el siguiente:

Conceptos Al 31 de Diciembre Al 31 de Diciembre
P de 2022 de 2021

usD usbD

Cuentas Comerciales y Otras Cuentas por
Pagar, Corriente

Proveedores 1.817.334 -
Provisién Vacaciones 36.109 -
Varias cuentas por pagar 84.141

Retenciones 19.380 -

Total Cuentas comerciales y otras

cuentas por pagar, corriente 1.956.964 )

El detalle de la antigliedad de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de
2022 es el siguiente:

Saldos Vencidos
Saldos mas de 12
Rubro Total Vigentes 0 a 3 meses 3 a 6 meses 6 a 12 meses meses

Productos 108.634 108.634 108.634 - - -
Servicios 1.477.958 1.477.958 1.477.958 - - -
Otros 370.372 370.372 334.263 - - 36.109
Totales Acreedores Comerciales

y otras cuentas por Pagar 1.956.964 1.956.964 1.920.855 - - 36.109

NOTA 16.- OTRAS PROVISIONES A LARGO PLAZO

El detalle de otras provisiones al largo plazo al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Al 31 de Diciembre Al 31 de Diciembre

Conceptos de 2022 de 2021
uUsD uUsD
Otras provisiones al largo plazo
Provision IAS 52.520 -
Total Otras provisiones al largo plazo 52.520 -
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NOTA 17.- PATRIMONIO NETO

El capital de la Sociedad esta dividido en 2.330.000 acciones nominativas, sin valor nominal, de una misma
y Unica serie, integramente suscrito y que se pagara en la forma que se indica. No existen acciones propias

en cartera, como tampoco acciones preferentes.

No se han registrado cambios en los objetivos o politicas de gestidn de capital en los periodos informados.

a) Numeros de acciones 2022

NRO. ACCIONES NRO. ACCIONES | NRO. ACCIONES CON
SERIE SUSCRITAS CAPITAL USD PAGADAS DERECHO A VOTO
)Agencias Universales S.A 2.327.670 2.327.670 2.327.670 2.327.670
Terminales y Ss. De
orminales ¥ >e. D 2.330 2.330 2.330 2.330
b) Capital 2021
CAPITAL CAPITAL
SERIE SUSCRITO PAGADO
usb usbD
Unica 2.330.000 2.330.000

Al 31 de diciembre de 2022 el capital se encuentra totalmente suscrito y pagado.

c) Distribucién de accionistas

d) Dividendos

2022
. —_— % de Numero de
Tipo de Acclonista Participacion | Accionistas
10% o mas de participacion 99,9 1
Menos de 10% de participacion 0,1 1
Totales 100 2

De acuerdo a lo establecido en la ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de
Accionistas por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo
menos el 30% de la misma al reparto de dividendos.

Se espera que para la junta Ordinaria de Accionistas del afio 2023 se considere distribuir las utilidades
acumuladas al 31 de diciembre de 2022°.

5 Ver Nota 2.16
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e) Utilidades (Pérdidas) Acumuladas

El movimiento de Utilidades (Pérdidas) Acumuladas es el siguiente:

Al 31 de Al 31 de

Conceptos Diciembre de Diciembre de

2022 2021

usD usD
Saldo - -
Ganancia (Perdida) del Ejercicio 3.624.757 -
Distribucion Dividendos - -
Saldo 3.624.757 -

NOTA 18.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre 2022 y 2021 se presenta en el
siguiente cuadro:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usb usD
Ingresos de Actividades Ordinarias
Ingresos por prestacion de servicios basicos 15.103.253 -
Ingresos por prestacion de servicios especiales 7.615.526 -
Total Ingresos Ordinarios 22.718.779 -

NOTA 19.- COSTOS DE VENTAS

El detalle de los costos de ventas al 31 de diciembre 2022 y 2021 se presenta en el siguiente

cuadro:
Al 31 de Al 31 de
Conceptos Diciembre de Diciembre de
2022 2021
uUsD usD
Costo de Ventas
Costos Operacionales (1) 9.281.155 -
Costos comunes Terminal 2.828.059 -
Costo Concesion (2) 2.668.443
Costos Equipos 705.359 -
Total Costo de ventas 15.483.016 -

(1) Los costos operacionales corresponden a costos originados en la prestacion de “servicios de
operaciones portuarias” derivados de la explotacion del Frente de Atraque N°2 de Valparaiso.

29



(2) El Costo de Concesion corresponde al pago del canon anual y a la amortizacién del pago Unico
estipulado por USD 1.365.625.

NOTA 20.- GASTOS DE ADMINISTRACION

El detalle de los Gastos de Administracion al 31 de diciembre 2022 y 2021 se indica en el siguiente
cuadro:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usbD usb

Gastos de Administracion
Depreciaciones propiedades, plantas y equipos y 284.170 )
Amortizaciones Intangibles )
Gastos de Oficina 322.423 -
Gastos Generales 260.174 -
Gastos de Personal 951.866
Gastos en Asesorias 148.178 -
Otros Gastos de Administracion 40.250 -
Total Gastos de Administracion 2.007.061 -

NOTA 21.- OTROS INGRESOS Y OTROS GASTOS POR FUNCION

El detalle de otros ingresos reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2022 y 2021 se indica en
el siguiente cuadro:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
uUsbD usb
Otros Ingresos
Otros ingresos (1) 57.501 -
Total Otros Ingresos 57.501 -

(1) Este rubro corresponde al arriendo de oficinas y estacionamientos comerciales a la Empresa
Relacionada Recursos Portuarios y Estibas Limitada. (REPORT).

El detalle de otros gastos reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2022 y 2021 se indica en
el siguiente cuadro:

Al 31 de Diciembre de Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usD usb
Otros Gastos
Otros gastos publicidad 29.522 -
Total Otros Gastos 29.522 -
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NOTA 22.- INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS

El detalle de ingresos y costos financieros reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2022 y

2021 se indica en los siguientes cuadros:

Al 31 de Diciembre de

Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usD usb
Ingresos Financieros
Intereses Inversiones financieras 13.823 -
Total Ingresos Financieros 13.823 -

Al 31 de Diciembre de

Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usD usb
Costos Financieros
Otros intereses financieros 24 -
Comisiones bancarias 23.705 -
Total Costos Financieros 23.729 -

NOTA 23.- RESULTADOS POR UNIDADES DE REAJUSTE

El detalle del resultado por unidades de reajuste reconocido en resultados al 31 de diciembre

2022 y 2021 se indica en los siguientes cuadros:

Al 31 de Diciembre de

Al 31 de Diciembre de

Conceptos 2022 2021
usD usb
Resultados por unidades de reajuste (1)
Diferencia tipo de cambio USD (275.968) -
Total resultados por unidades de reajuste (275.968) -

NOTA 24.- CONTINGENCIAS Y RESTRICCIONES

a) Garantias entregadas

a.1 Boleta de garantia (Banco ITAU) Nro. 83912 por UF 465,95 emitida a favor de Inspeccion
del Trabajo de Valparaiso, prorrogada por un afio, con vencimiento 31 de marzo de 2023,
emitida para que tenga el derecho de ejercer como Empresa de Muellaje durante el afio 2022.

Esta garantia se mantendra vigente y sera renovable mientras dure el contrato de concesion.
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b) Juicios y Prendas

Al 31 de diciembre de 2022 LA Sociedad no presenta juicios o prendas pendientes.

NOTA 25.- MEDIO AMBIENTE

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no ha efectuado desembolsos por concepto de
medioambiente.

NOTA 26.- SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2022 tanto TPV S.A. como Directores y Gerentes no han recibido sanciones de
parte de la CMF y otros organismos reguladores.

NOTA 27.- HECHOS POSTERIORES

En el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2023 y la fecha de emision de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos significativos que afecten a los mismos.
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